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ΣΕΧΝΙΚΗ ΕΚΘΕ΢Η  

1.ΕΙΣΑΓΩΓΗ 

Η παροφςα ζκκεςθ αφορά τθν ανακαίνιςθ διαμερίςματοσ A’ ορόφου ςτθν οδό Κυδωνιϊν 2, 

ςτθ Νζα Σμφρνθ. Το εν λόγω διαμζριςμα βρίςκεται ςε πολυκατοικία εφτά ορόφων επιπλζον 

του ιςογείου ορόφου και θ παλαιότθτά του εκτιμάται τθν δεκαετία του ~1990.  

2. YΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ  

Η ςθμερινι κατάςταςθ τθσ ιδιοκτθςίασ είναι καλι αν και χρειάηεται κάποιεσ επεμβάςεισ 

ςυντιρθςθσ και εκςυγχρονιςμοφ.  

Τόςο ςτο διαμζριςμα, όςο και ςτο κτίριο δεν φαίνονται βλάβεσ που να ςυνδζονται με τθν 

ςτατικι τουσ επάρκεια, ενϊ δεν φαίνονται παρεμβάςεισ ςτατικισ ενίςχυςθσ ι 

αποκατάςταςθσ, οφτε φαίνεται αυτζσ να είναι απαραίτθτεσ, τουλάχιςτον μακροςκοπικά και 

κρίνοντασ από τθν υφιςτάμενθ κατάςταςι τουσ.  

Εικόνα τθσ εξωτερικισ όψθσ του κτιρίου προςκομίηεται παρακάτω: 

 



 

Εικόνα 1- Εξωτερικι άποψθ του κτιρίου 

 

3. ΠΡΟΣΕΙΝΟΜΕΝΕ΢ ΕΡΓΑ΢ΙΕ΢ 

ΚΑΘΑΙ΢ΕΣΕΙΣ 

Λαμβάνοντασ υπόψθ τα παραπάνω και κρίνοντασ τισ ανάγκεσ που κζλουμε να 

εξυπθρετθκοφν μελλοντικά για τθν εν λόγω ιδιοκτθςία προτείνονται οι εξισ παρακάτω 

εργαςίεσ.  

Αρχικά προβλζπεται θ απομάκρυνςθ των πλακιδίων τοίχου τθσ κουηίνασ, ενϊ ςτο 

παρακείμενο wcκα απομακρυνκοφν τα πλακίδια δαπζδου.  

Οι αποξθλϊςεισ περιλαμβάνουν τθν απομάκρυνςθ του πάγκου κουηίνασ και των 

ντουλαπιϊν αυτισ, μιασ και τα παραπάνω κα αντικαταςτακοφν με νζα.  

Τζλοσ, προβλζπεται θ απομάκρυνςθ των κουφωμάτων αλουμινίου μιασ και δεν τθροφν τισ 

ςφγχρονεσ προδιαγραφζσ κερμομόνωςθσ.  

Πλα τα προϊόντα κακαιρζςεων κα μεταφερκοφν ςε πιςτοποιθμζνο κζντρο απόκεςθσ 

απορριμμάτων.  

 

 

 

 

 



ΚΑΤΑΣΚΕΥΕΣ 

Οι εργαςίεσ καταςκευϊν που κα χρειαςτεί για τθν ςυντιρθςθ του διαμερίςματοσ είναι οι 

παρακάτω:  

 

- Κουφϊματα 

Τα νζα κουφϊματα κα αποτελοφνται από προφίλ αλουμινίου με κερμοδιακοπι και διπλό 

τηάμι με low-eεπίςτρωςθ. Με το πζρασ τθσ εργαςίασ κα προςκομιςτοφν ςτθν υπθρεςία όλα 

τα απαραίτθτα πιςτοποιθτικά για τα τηάμια και το προφίλ αλουμινίου περιλαμβανομζνου 

τθσ κερμομονωτικισ τουσ ιδιότθτασ και τθσ κλάςθσ αεροςτεγανότθτασ. Το κοφφωμα ςαν 

ςφςτθμα, ςυμπεριλαμβανομζνου του ρολοφ κα ζχουν ςυντελεςτι κερμοπερατότθτασ 

τουλάχιςτον Uw=3.2 W/m2.K .Η επιτυχισ τοποκζτθςθ του κουφϊματοσ κα περιλαμβάνει 

και τυχόν μερεμζτια που προκφψουν από τθν τοποκζτθςθ του ρολοφ, ενϊ θ εργαςία κα 

παραδοκεί χωρίσ ηθμιζσ ςτουσ παρακείμενουσ τοίχουσ και πλιρωσ ζτοιμθ για εφαρμογι 

χρωματιςμϊν. Στθν τιμι περιλαμβάνονται και οι εργαςίεσ-υλικά που κα χρειαςτοφν για τθν 

προςαρμογι των κουφωμάτων-ρολϊν , φςτερα από τθν αφαίρεςθ των ξφλινων τεμαχίων 

κουρτινιζρασ.  

- Επενδφςεισ τοίχων  

Οι τοίχοι τθσ κουηίνασ και ςτα ςθμεία, όπου υπιρχαν πλακίδια που κακαιρζκθκαν λόγω 

παλαιότθτασ κα επιςτρωκοφν ξανά με νζα, επιλογισ τθσ υπθρεςίασ. Απαραίτθτθ 

προχπόκεςθ πριν τθν εφαρμογι τθσ νζασ ςτρϊςθσ πλακιδίων είναι θ απομάκρυνςθ των 

ςακρϊν ςθμείων, και θ εφαρμογι ςοβά. Ανεξάρτθτα τθσ εφαρμογισ ςοβά, πριν τθν 

εφαρμογι των πλακιδίων ςτουσ τοίχουσ, οι υπόψθ επιφάνειεσ κα πρζπει να ζχουν 

αςταρωκεί με υλικό χαλαηιακισ ςφςταςθσ. Το κόςτοσ προμικειασ των πλακιδίων για 

τοποκζτθςθ ςτα επιμζρουσ ςθμεία υπολογίηεται ~12€/μ2, για πλακίδια πορςελάνθσ 

διαςτάςεων 15*15εκ., με εφαρμογι κόλλασC2TE-S1. Στο ποςό του προχπολογιςμοφ 

περιλαμβάνεται θ παράδοςθ των πλακιδίων πλιρωσ περατωμζνων, με εφαρμογι 

αρμόςτοκου και ανεξάρτθτα από τυχόν απαιτιςεισ για υδραυλικζσ και θλεκτρολογικζσ 

προςαρμογζσ.  

- Επιςτρϊςεισ με πλακίδια 

Ρλακίδια δαπζδου περιλαμβάνονται μόνο ςτο εςωτερικό του wc. Τα νζα πλακίδια κα 

εφαρμοςτοφνεπί τθσ υπάρχουςασ τςιμεντοκονίασ, ενϊ πριν τθν τοποκζτθςι τουσ 

προβλζπεται θ διάςτρωςθ μεμβράνθσ αποςφμπλεξθσ για τθν παρεμπόδιςθ τθσ ανιοφςασ 

υγραςίασ. Τα πλακίδια εφαρμόηονται κολλθτά ςτθν τςιμεντοκονία και παραδίδονται ζτοιμα 

προσ χριςθ και ςτοκαριςμζνα με υδατοαπωκθτικόεποξειδικό ςτόκο. Το κόςτοσ προμικειασ 

του υλικοφ υπολογίηεται ~12€/τ.μ., ενϊ ςτο κόςτοσ του τιμολογίου περιλαμβάνονται τυχόν 

υδραυλικζσ προςαρμογζσ που κα χρειαςτοφν για τθν επιτυχι περαίωςθ τθσ εργαςίασ.  

- Διαμόρφωςθ λοιπϊν δαπζδων  

Το ξφλινο δάπεδο κα πρζπει να προετοιμαςτεί κατάλλθλα για τθν εφαρμογι νζων 

χρωματιςμϊν. Στθν τιμι περιλαμβάνεται το γυάλιςμα, το τρίψιμο, το χονδροςτοκάριςμα 

και το τελικό τρίψιμο με τθν τελικι επάλειψθ με βερνίκι βάςεωσ νεροφ. 

Ραρομοίωσ ιςχφει με τθν ςυντιρθςθ των εςωτερικϊν επιφανειϊν, όπου αναπτφςςεται 

δάπεδο μωςαϊκοφ. Σε όλεσ τισ περιπτϊςεισ οι επιφάνειεσ παραδίδονται ζτοιμεσ για χριςθ.  



Για τισ μαρμάρινεσ επιφάνειεσ, προθγείται, το τρίψιμο τθσ επιφάνειασ, ζτςι ϊςτε να 

αποκαλυφκεί το υγιζσ υπόςτρωμα και ακολουκεί θ εφαρμογι ςυντθρθτικοφ και 

ςφραγιςτικοφ (βερνίκι) τθσ τελικισ επιφάνειασ.  

- Ξυλουργικζσ εργαςίεσ 

Ραρακάτω περιγράφεται ο ςτακερόσ εξοπλιςμόσ τθσ κουηίνασ, ο οποίοσ κα αποτελείται 

απότουσ πάγκουσ κουηίνασ, ςυρτάρια κουηίνασ, επιδαπζδια ερμάρια κουηίνασ,κρεμαςτά 

ερμάρια κουηίνασκαι ζνα κακρζπτθ.  

Τα ερμάρια είναι μθ τυποποιθμζνα, με βάκοσ 60εκ. με κουτιά από νοβοπάν ςυνολικοφ 

πάχουσ 18μμ., αμφίπλευρα επενδυμζνα με μελαμίνθ, πάχουσ 1.0ιλ. , με τελείωμα ςε όλα τα 

ορατά ςόκορα από PVC πάχουσ 3χιλ., με ενϊςεισ των επιφανειϊν με ανοξείδωτεσ 

ξυλόβιδεσ, κόλλα και κατάλλθλεσ εντορμίεσ.  

Τα χαρακτθριςτικά τουσ κα ζχουν ωσ εξισ:  

- Διαμόρφωςθ χειλϊν των απαιτοφμενων οπϊν μεφρεηάριςμα  

- Καταςκευι πλάτθσ του κουτιοφ προσ τον τοίχο από φορμάικα 8χιλ.  

- Οριηόντια ράφια και κατακόρυφα ςτακερά χωρίςματα από μοριοςανίδεσ 

επενδυμζνεσ και ςτισ δυο όψεισ με μελαμίνθ 1χιλ. ςυνολικοφ πάχουσ 18χιλ.,με 

περικϊριο από ταινία PVCπάχουσ 3χιλ. ςτα εμφανι ςόκορα με ςτρογγυλεμζνεσ 

ακμζσ.  

- Τα φφλλα από νοβοπάν με μελαμίνθ οιουδιποτε χρϊματοσ, εςωτερικά και 

εξωτερικά ςυνολικοφ πάχουσ 18χιλ., με περικϊρια από ταινία PVCπάχουσ 3χιλ. με 

ςτρογγυλεμζνεσ ακμζσ 

- Τοποκζτθςθ χειρολαβϊν φφλλων και κρυφϊν μεταλλικϊν μεντεςζδων τφπου 

διπλισ περιςτροφισ, ανοξείδωτων και ρυκμιηόμενων  

- Στιριξθ τθσ καταςκευισ ςε ρυκμιηόμενα ποδαρικά με απόλθξθ από πλαςτικό 

προφίλ ω  για τθν προςταςία τουσ από τθν υγραςία,  

- Κουμπωτι μπάηα φψουσ 125χιλ. από νοβοπάν με επζνδυςθ μελαμίνθσ πάχουσ 1χιλ.  

Τα παραπάνω χαρακτθριςτικά αφοροφν όλεσ τισ καταςκευζσ των επίπλων κουηίνασ.  

Ο πάγκοσ κουηίνασ κα αποτελείται από άκαυςτθ φορμάικα ενδεικτικοφ τφπου 

DUROPALπάχουσ 32χιλ. και πλάτουσ 90εκ., όπου κα περιλαμβάνει κατ’ ελάχιςτον τα εξισ:  

- Συνολικό πάχοσ 32χιλ. με περικϊριο από ταινία PVCπάχουσ 3χιλ. με 

ςτρογγυλεμζνεσ ακμζσ ςτα εμφανι ςόκορα, το οποίο ςυγκολλάτε ςτθν υπάρχουςα 

υποδομι με κατάλλθλθ ςυμβατι κόλλα.  

- Άνοιγμα οιουδιποτε ςχεδίου, το οποίο διαμορφϊνεται με κοπι του πάγκου για τθν 

υποδοχι του επικακιμενου νεροχφτθ, 

- Τθν ςφράγιςθ των περιμετρικϊν αρμϊν με αντιμικροβιακιςιλικόνθ, ςφμφωνα με 

τισ οδθγίεσ του προμθκευτι του ςφραγιςτικοφ υλικοφ.  

Η εργαςία παραδίδεται πλιρωσ περαιωμζνθ με τοποκζτθςθ, ςτιριξθ, ςτερζωςθ και 

επεξεργαςία των τελικϊν επιφανειϊν με όλα τα υλικά και μικροφλικά.  

Στα ξυλουργικά περιλαμβάνεται θ ςυντιρθςθ ςτισ μεςόπορτεσ, όπου προβλζπεται θ 

αποκατάςταςθ των φκαρμζνων ςθμείων με τρίψιμο-ςτοκάριςμα και εφαρμογι εκ νζου, με 

ρεπουλίνι νεροφ.  

 



 

 

- Ελαιοχρωματιςμοί  

Το ςφνολο των επιφανειϊν των τοίχων και τθσ οροφισ εφόςον παραδοκοφν ελεφκερα 

βλαβϊν και κακαρά κα χρωματιςτοφν με πλαςτικά χρϊματα επιλογισ τθσ υπθρεςίασ. Στθν 

εργαςία του ελαιοχρωματιςμοφ περιλαμβάνονται τοπικζσ αποκαταςτάςεισ και τυχόν 

ςπατουλαριςτά.  

- Υδραυλικζσ εργαςίεσ 

Στισ υδραυλικζσ εργαςίεσ περιλαμβάνεται ο ζλεγχοσ των υδραυλικϊν εγκαταςτάςεων, θ 

διαςφάλιςθ τθσ ςφράγιςθσ των δικτφων και θ τοποκζτθςθ-ςφνδεςθ του νεροχφτθ και τθσ 

μπαταρίασ κουηίνασ με το δίκτυο φδρευςθσ-αποχζτευςθσ.  

  



ΠΑΡΑΡΣΗΜΑ Ι- ΦΩΣΟΓΡΑΦΙΕ΢ 



 
Εικόνα 2- Υφιςτάμενθ κατάςταςθ 

κουηίνασ 

 

 
Εικόνα 3- Τυπικό κοφφωμα 

 
Εικόνα 4- Εςωτερικό κουηίνασ 

 

 
Εικόνα 5- Εςωτερικό wc 

 
Εικόνα 6- Τυπικό κοφφωμα με 

τεμάχιο κουρτινιζρασ 

 
Εικόνα 7- Τυπικό κοφφωμα 

 
Εικόνα 8- Εςωτερικό ιδιοκτθςίασ 

 
Εικόνα 9- Άποψθ ειςόδου ςτο 

διαμζριςμα 

 
Εικόνα 10- Άποψθ από το μπάνιο 



 
Εικόνα 11- Άποψθ από το δάπεδο 

και το πάτωμα 

  

   
 

 

 

 

  



 

 

 

 

ΓΙΑ ΤΑ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΑ ΓΙΑ ΤΑ Η/Μ 

Η Ρ΢ΟΪΣΤΑΜΕΝΗ  ΤΕΧΝΙΚΟΥ 
ΤΜΗΜΑΤΟΣ 

 

 

 

 

΢.Δ΢ΑΚΟΥΛΗ 

ΑΝΝΑ ΑΓΓΕΛΑΚΗ ΜΗΧΑΝΟΛΟΓΟΣ ΜΗΧΑΝΙΚΟΣ ΤΕ 

 

 

 

ΘΕΩ΢ΗΘΗΚΕ 
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